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Najomna zmluva

uzatvorend podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika medzi zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATEL: OBEC JAKUBOV

sidlo: Jakubov ¢, 191, 900 63 Jakuboy
zastapeny: Mgr. Petrom Gajdarom, starostom obce
1CO: 00304 816 \
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s.

¢ uétu: 3203827001/5600

(dalej len prenajimatel’)

a

NAJOMCA:

narodeny:

trvale bytom:

tatna prisludnost’:

(dalej len ndjomea)

(prenajimatel a ndjomea v d'alSom spolu aj ako ,zmlivné sirany*)

ktoré sa po vyhldseni, Ze si sposobilé a opravnené uzatvorit’ tato Najomna zmluvu (dalej len . zmluva™),
dohodli na jej uzatvoreni v nasledovnom zneni a za nasledovnych podmienok:

~ Clinok 1
Uvodné ustanovenia

I. Prenajimatel’ postupuje pri poskytovani bytov podla ustanoveni zdkona & 443/2010 Z. z, - Zakon
o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v platnom zneni a Vieobecne ziviizného nariadenia
obee Jakubov o nakladani s ndgjomnymi bytmi pre ob&anov na izemi obce Jakubov (dalej len VZN¥).
Prenajimatel je vlastnikom bytového domu so sipisnym &islom 594, nachadzajiceho sa v obei Jakubov,
ktory je zapisany na LV & 650 k. 0. Jakubov.
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Clanok 11
Predmet ndjmu

|.  Prenajimatel’ na zaklade uznesenia ¢. 61/2013 Obecného zastupitelstva obee Jakubov zo diia 23.
septembra 2013 (uznesenie je neoddelitel'nou sicastou najomnej zmluvy) a za podmienok dohodnutych
touto zmluvou prenechava ndjomeovi trojizbovy byt & 11 na 2. poschodi bytového domu so sapisnym
¢. 594 do vzivania na byvanie,

2. Byt pozostava z obytnych miestnosti- obyvacia izba, spalfa, izba a prisludenstva. Prisludenstvo:
predsien, kapelna, WC a kuchyna (kuchynsky kit). komora a loggia.

3. Vymera bytu je 62,58 m* + loggie 2,13 m?.

4. K bytu patri pivaica & 11 o vymere 2,10 m* nachadzajica sa na prizemi bytového domu v pivniénych

priestoroch.
5. Byt je zariadeny, zariadenie je opisané v Protokole o odovadani a prevzati bytu, ktory tvori prilohu tejto
zmluvy. Vietko zariadenie je nové a nepouZivané.
(dalej len ako L.bvr)
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Clinok I11
Ucel ndjmu

Prenajimatel’ prenechdva do ndjmu a uzivania najomcovi vy3sie opisany byt.

Prenajimatel prenechava byt ndjomeovi vwlugne za ielom byvania.

Najomea ako aj osoby. ktoré s nim byt uzivaji sa zaviizuji, ze budi byt spolu s prisluenstvom
vyuzivat' v sdlade s dohodnutym Gcelom. Porujenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné
porusenie zmluyy a zaklada pravo prenajimatel’a odstipit’ od zmluvy.
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Clanok IV
Doba nijmn

Zmluva sa uzatvara na dobu urgitd, od 15.10.2013 do 14.10.2016 vratane.

Ak nijomea ako aj osoby, ktoré s nim byt uzivajii. si riadne plnia povinnosti vyplyvajiice z najomnej
zmluvy. nenaruujii pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, neohrozuji bezpeénost, neporusuji dobré
mravy vdome, nepoSkodzuji byt, jeho prislusenstvo, spolo&né priestory a zariadenia v dome, ma
ndjomea pravo v zmysle zikona & 443/2010 Z.z. - Zakon o dotacidch na rozvoj byvania a socialnom
byvani na predlzenie platnosti najomnej zmluvy na d'al3ie 3 roky a obecné zastupitel'stvo je povinné
platnost’ zmluvy na d'al$ie obdobie prediZit’.

O moZnosti uzatvorenia opakovaného ndjmu bude nijomca pisomne informovany minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom ukondenia ndjmu. Pisomni Ziadost' o opakované uzatvorenie
zmluvy o ndjme bytu je ndjomea povinny doruéit’ Obei Jakuboy, Obecny tirad Jakubov, Jakuboy &. 191,
900 63 Jakubov do 30 dni po doruceni informacie o moznosti opakovaného ndjmu a ziroven predlozif
doklady. preukazujiice splnenie podmienck nariadenia obce upravujiice podmienky pridelenia bytu.
Nesplnenie tejto podmienky sa povazuje za neuplatnenie si prava opakovaného najmu a najom
uplynutim doby ndjmu zanika.

Nijomea sa zaviizuje, Ze v pripade ak neddjde k vzajomnej dohode na predizeni najomného, predmet
ndjmu uvolni aj spolu s osobami, ktoré s nim predmetny byt uzivaji najneskor do 15.10.2016, )
k uvedenému datumu sa bezodkladne vystahuje a vyprace zbytu aod takto vyprataného odovzda
prenajimatel’ovi kI'ice, a to bez akéhokol'vek naroku na bytovii néhradu.

Clanok V
Vyika najomného a vy§ka ahrady za pInenia spojené s uzivanim bytu

Ndjomea je povinny hradit mesatne najomné za uzivanie bytu vo vySke 138,93 € (slovom:
stotridsatosem eur  93/100 centov) vopred pofas celej doby ndjmu. Za mesiac oktober 2013 sa
vypotita alikvotna Ciastka, ktord je vo vyske 76,19 € a je splatna do 5 dni od podpisu ndjomnej zmluvy
Ndjomea je povinny platit’ Ghrady za plnenia spojené s uZivanim byvtu mesatne preddavkovo podla
vypoctu (aktudlneho predpisu mesaénych zalohovych platieh).

Platby za majomné je najomca povinny platit’ na iéet prenajimatel'a vedeny v Prima banke
Slovensko ¢. aétu: 3203827001/5600, pobocka Malacky, ato mesatne vopred do 28. dia
predchadzajiceho mesiaca. Najomea uvedie pri platbe ndgjomného variabilng symbel v tvare supisné
tislo, Eislo bytu (59411).

Zalohové plathy uvedené v predpise mesaénych zilohovych platieb je najomca povinny platit’ na tdet
vedeny v Prima banke Slovensko, ¢. étu; 3244008002/5600, ato mesatne vopred do 28. diia
predchidzajiceho mesiaca. Ndjomea uvedie pri platbe zdlohovych platieb za sluzby variabilny
symbol uvedeny v predpise zilohovych platieh spojenych s uzivanim priestoru (794011).

Pre vEasnost’ ihrad je rozhodujici den pripisania finanénej ¢iastky na et prenajimatela.

Spravu bytového domu za prenajimatel’a bude vykondvat' Stavebné bytové druzstvo ob&anov so sidlom
v Pezinku, sidlo Na Bielenisku ¢. 4, 902 01 Pezinok, ICO: 00 170 364 (d'alej len . spravea™) na zaklade
Zmluvy o vykone spravy a platného nariadenia.

Spravea je v priebehu kalendarneho roka opravneny jednostranne zmenit' vysku mesaénych zalohovych
platieb za plnenia spojené s uzivanim bytu, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych
predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skuto&nosti
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rozhodujiice pre uréenie ich vysky (napr. zmena poltu oséb byvajicich v byte), ato pisomnym

oznamenim najomcovi. Najomca sa zavizuje takéto oznamenie akceptovat

Vyuctovanie zalohovych platieb za vodné a stoéné, za dodavku tepla a elektrickej energie v spolotnych

priestoroch a iné je spravea povinny vykonat' na zaklade fakiir predloZenych dodavatelmi tychto médii

najneskor do 31.05. nasledujiceho roku. Nedoplatok z vyii¢tovania sa najomea zaviizuje uhradit’ do 30

dni po pisomnom doruteni roného vyictovania zilohovych platieb za uzivanie bytov. Preplatok bude

najomeovi vrateny do 30 dni po vykonanom vyuttovani. V pripade, ak bude mat’ najomea nedoplatok

zbezného roka nasledujiceho po zaétovacom roku, je spravca opravneny urobit’ jednostranné

zapotitanie s preplatkom z predchadzajiiceho rok

Néjomea je povinny platit’ samostatné (hrady za?il_bdévku elekirickej energie v byte, poplatky za prijem

televizneho arozhlasového signilu, poplatky za uzivanie telefonnej siete ich poskytovatelom —

dodéavatel'om. Spravea nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku,

Néjomea sihlasi s rozpo¢itavanim tepla podl'a meradov tepla umiestnenych v bytoch.

Najomea sa zaviizuje:

- znasat ndklady spojené so znovu zapojenim a sprevidzkovanim merada na elektrickii energiu
dodavani do bytu, ak ich spésobil ako neplatié
- potas ndjomného vztahu apo jeho ukonéeni média neodhlasit. Najomea sa zaviizuje urobit’

prevod médii v stc¢innosti s prenajimatelom bud’ priamo na prenajimatela alebo nového
nidjomeu, bez pisomného sahlasu prenajimatela neuzavrie zmluvu na dodavku el. energie s inym
dodavatefom, ako stym, sktorym je uzatvorend zmluva o dodavke elektrickej energie pri
podpise najomnej zmluvy.

. Najomca sa zaviizuje znadat’ niklady spojené s porusenim povinnosti opisanych v ods. 11 tohto éldnku

a nahradu $kody, ktora vznikne prenajimatelovi.
Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze ndjomné a mesaéné zalohové platby najomea bude platit’ k.
ako je to uvedené v odseku 3 a 4 tohto Elanku.

- Nijomea je povinny uhradit’ finanéna zibezpeku vo vyske 4-mesaéného niajomného, na acet vedeny

v Prima banke Slovensko ¢. aétu 3203825014/5600, ¢o ¢ini sumu vo vyske 555,72 € pred podpisom
ndjomnej zmluvy v silade s platnym nariadenim, o om pri podpise najomnej zmluvy predlozi doklad o
zaplateni.

Clénok V1
Sdhlas na spracovanie udajov

Zmluvné strany si ddvaji navzajom, ako iosobe, ktora zmluvu spisala, sihlas so spracovanim ich

osobnych Gdajov uvedenych v tejto zmluve v zmysle § 7 zikona €. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnvch
udajov v zneni neskorsich predpisov, ato na f(éely sptsania tejto zmluvy, jej evidovania, jej prcdlozema
prisludnych orginom a organiziciam, ktoré budii o nej a na jej ziklade rozhodovat alebo overovat' jej Gidaje.
Doba platnosti pouzitia osobnych adajov t€astnikoy tejlo zmluvy je obmedzena na dobu trvania tejto zmluvy
plus dalSich 10 rokov, resp. doba povinnej archivicie udajov podla prislusnyeh predpisov. Sihlas je
vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.

Clianok VII
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zaviizuje, Z¢ umoZni ndgjomecovi nerudene uZivat' predmet najmu po celi dobu (éinnosti
tejto zmluvy.

Prenajimatel je oprivneny kedykolvek vstiipit’ do predmetu ndjmu za Géelom vykonania kontroly, & ho
nagjomea uZiva dohodnutym spasobom, vyluéne viak za pritomnosti ndgjomeu. V pripade, Ze nijomca
nespristupni predmet ndjmu, bude sa to povaZovaf za hrubé poruSenie podmienok tejto zmluvy
s nasledkom odstapenia od tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej skody vstipit
do predmetu najmu za Geelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmengenia je
nasledkov aj bez ohldsenia a sihlasu najomcu.
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Clinok VIII
Priva a povinnosti najomcu

Najomcea je povinny pocinat’ si poCas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete
najmu. V pripade zavineného porudenia tejto povinnosti zodpoveda ndjomea za vzniknuti skodu.
Nijomea ako aj osoby predmet najmu uZivajice nemozu v predmete najmu bez povolenia prenajimatela:

- prihlasit’ na trvaly pobyt imi osobu ako najomcu (ndjomeov) aich deti Zijice snimi

v spoloénej domacnosti.
- dat’ predmet nidjmu do ndjmu pripadne do podnajmu tretej osobe bez predosiého pisomného
suhlasu prenajimatela.

Zmeny v predmete najmu ktoré ndjomea vykonal s pisomnym stihlasom prenajimatela, nie je povmn}
po skonéeni doby najmu uviest’ do povodného stavu, Uhradu nakladov s tym spojenych moze najomea
pozadovat len v pripade, Ze sa na to prenajimatel’ zaviazal, Ak v désledku vykonanyeh zmien hrozi na
predmete najmu prenajimatelovi znatna Skoda je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy.
Akékol'vek stavebné tipravy predmetu najmu mdZe najomea vykonat' len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela a na zdklade platného stavebného povolenia. alebo akéhokol'vek iného
opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou &innost'ou alebo inou
nepovolenou ¢innostou vykondvanou na predmete najmu zo strany ndjomcu vzniknd prenajimatelovi
akékol'vek zaviizky (napr. sankcie a pod), najomea sa zaviizuje tieto zivizky vyrovnat' v plnom rozsahu
a bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie podmienok tejto zmluvy s nasledkom odstiipenia od tejto
zmluvy.
Néajomea sa zaviizuje uhradzat’ niklady spojené s obvyklou idrzbou predmetu ndjmu a drobné opravy
naimd drobné opravy shvisiace s uzivanim predmetu najmu. s jeho zariadenim a vybavenim ako aj
vymeny zariad'ovacich predmetov. jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia. Ndjomea nema
voti prenajimatelovi narok na nahradu takto vynaloZenych nékladov. Ak sa najomca nepostara o véasné
vykonanie oprav abeznd (drzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit po predchidzajicom
upozorneni najomeu na svoje naklady sim a pozadovat’ od neho ndhradu, Pri porudeni tejto povinnosti
zodpovedd najomca za Skodu tym spOsobeni. Nijomca je povinny znasaf' obmedzenia v uzivani
predmetu ndjmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a Gdrzby bez naroku na finanéni nahradu.
Nijomea je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi nutnost’ vykonania viiésich oprav,
ktoré ma uskutotnit' prenajimatel, inak najomeca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikla. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomea za Skodu tym sposobenti. Najomea je povinny
znasat’ obmedzenia v uZivani predmetu najmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a adriby bez
naroku na finanéna nahradu.
Najomca nema voci prenajimatelovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni poziarom.
kradezou alebo Zivelnou udalostou. Ak zc&innosti ndjomeu dbjde k ekologickému zataZzeniu,
zodpovednost’ prip. sankcie uloZzené prislusnymi organmi znasa sam,
Najomca je povinny:

a) umoznit’ poverenému zastupcovi spraveu a prenajimatela bytu a d'aldim opravaenym osobam
v zmysle zikona & 44372010 Z.z. vstup do bytu za G¢elom kontroly bytu. vykonania oprav
a (drzby bytu, ako aj za n¢elom kontroly stavu vodomeru, stavu meraca tepla na nevyhnutny ¢as
a po predchadzajicom oznameni,

b) dodrziavat’ ,,Domovy poriadok™ a povinnost’ ndjomeu upratovar - spolo&né priestory podla
rozpisu sluzieb aodhadzovat’ sneh z pristupove] komunikicie vedicej do bytového domu.
Zaroveil sa zavizuje reSpektovat’ vietky povinnosti dané nariadeniami Obce Jakubov a pri
vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpedujiice ostatnym
ndjomeom neruseny vvkon ich prav,

c) odstranit’ zivady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaiji na vlastné
naklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozoreni najomcu
zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomeu nahradu.

d) do 30 dni od ukoncenia najomného vztahu zabezpedit, aby bol z trvalého pobytu on a osoby
uvedené v evidencnom liste odhlisené.

Najomca je povinny dodrZiavat' vetky povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych pravaych
predpisov upravujicich ochranu pred poziarmi, predovsetkym povinnosti vyplyvajice zo zikona ¢
31472001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, ako aj ostatné povinnosti. ktoré mu
v stvislosti s uZzivanim predmetu najmu resp. jeho &asti vyplyvaji z platnych pravnych predpisov, najmi
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zikona ¢. 223/2001 Z.z. oodpadoch 2o zmene adoplneni niektorych zikonov v zneni neskordich
predpisov a zakona & 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade
porusenia uvedenych povinnosti zodpovedd ndjomcea prenajimatelovi za vSetky 3kody, ktoré
prenajimatelovi  dosledkom - poruSenia povinnosti  ndjomcom  vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
prenajimatelovi ulozené.

. V bytovem dome je zakdzané:

a) montovat’ na fasddu domu alebo vonkajsie ramy okien rolety. sudite na bielizen, TV antény,
satelitné parabely, klimatizaéné zariadenia, alebo iné zariadenia

b) vykonavat' v byte akiikol'vek podnikatel'ski Einpost’

¢) bez sihlasu prenajimatefa v prenajatom byte uqaytovﬁval’ osoby, ktoré nie sG uvedené evidenénom
liste. Pripadné zmeny v potte os6b, je tito skutotnost’ najomea povinny oznamit’ prenajimatelovi do
30 dni odo dna, kedy takdto skutofnost’ nastala. pritom so zmenou musi zdsadne sthlasit
prenajimatel’,

. Vnbtorn¢ Zaluzie, interiéroyé st vecou najomcu anie prenajimatela, Kipu a montaz si zabezpedi

najomca bytu na svoje néklady, farebné prevedenie BIELE, montaz si zabezpeéi kvalifikovanym
pracovnikom a po namontovani sa stavaji neoddelitelnou sacast'ou najomného bytu a stanh sa majetkom
prenajimatela nehnutel'nosti, tym sa najomca vzdava ndhrady. K montazi potrebuje najomea pisomny
suhlas vlastnika.

. Vonkajsie sietky na oknd st vecou ndjomnika anie prenajimatela. Kapu a montdz si zabezpeti

najomnik bytu na svoje niklady, farebne prevedenie BIELE, montaz si zabezpedi kvalifikovanym
pracovnikom (v pripade vitania do okenného rdmu) a po namontovanim sa stavaji neoddelitelnou
stiastou ndgjomného bytu a stant sa majetkom prenajimatela, tym sa najomea vzda nahrady. K montazi
potrebuje najomea pisomny stuhlas vlastnika.

Vnutorné osvetlenie bytu je vecou najomeu a nie prenajimatela.

Poistenie bytu a jeho vybavenia je na naklady najomeu.

So stihlasom starostu obee si ndjomeovia mozu vzajomne vymenit' byty. Ziadosti a dohodu o yymene
bytu predkladaji najomcovia prenajimatelovi. Ziadost' a dohoda musia mat’ pisomni formu. Pri zmene
najomen z titulu vymeny bytu musia byt' splnené podmienky stanovené platnym nariadenim. V pripade,
ze by doSlo k vymene bytu bez sihlasu prenajimatela, prenajimatel’ ma prave odstipit’ od zmluvy
s obidvoma G¢astnikmi vymeny.

Clanok IX
Ukonéenie ndjmu

Najomny pomer zanikne:

a) uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty,

b) vzijomnou pisomnou dohodou zmluvnych strin,

¢) vypovedou jednej zo zmluvnych stran, pricom vypovedni Iehota je 3 - mesaénd a zagina plynat’
prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorucend.

d) smrtou ndjomnika, pricom obecné zastupitel'stvo nasledne prerokuje dalsi ndjomny vzfah,
v ktorom bude uprednostneny spolubyvajici.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim dojednanej doby najmu ak najomea:

a) najomca alebo ten, kto je &lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo
porusuje dobré mravy v dome,

b} ndjomca hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
niajomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim byt za dlhsi ¢as ako tri mesiace.
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast” inému do podndjmu bez pisomného stihlasu
prenajimatel’a,

¢) Je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit” tak, Zze byt nemozno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy. pri ktorych vykonavani nemoZno byt alebo
dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat',

d) najomca vyuZziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné (¢ely ako na byvanie.

Néajomea byt mdze vypovedat ndjom bytu z akéhokol'vek dovodu, alebo bez udania dévodu pisomnou
vypoved'ou.
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Vypoved v zmysle tohto ¢lanku musi byt’ vyhotovena v pisomnej forme,

K terminu ukonlenia ndjmu je najomea povinny byt uvolnit aodovzdat prenajimatelovi podia.
Protokolu o odovzdani a prevzati bytu ak sa s prenajimatelom pisomne nedohodne inak. s prihliadnutim
na dobu jeho uzivania a mieru opotrebenia. V opatnom pripade je prenajimatel’ opravneny byt vypratat’,
ato aj bez rozhodnutia sidu na podklade notarskej zapisnice. pricom najomea nesie zodpovednost’ za
sposobené Skody.

Po ukonéeni najmu budd do 30 dni finanéne vysporiadané vzajomné penazné naroky vyplyvajice z tejto
zmluvy.

Utinky dorudenia vypovede, resp. okamzitého skonfenia najmu. nastani aj vtedy, ak najomea
bezddvodne odoprie prevziat’ pisomni v¥poved (resp. okamzité skonéenie ndjmu) priamo v predmete
najmu alebo zaslani prostrednictvom podty na poslednit prenajimatellovi znamu adresu na dorucovanie
pisomnosti, a to diiom vratenia pisomnej zasielky podtou ako nedorugene;.

Clinok X
Osobitné ustanovenie

Najomea vyslovne sihlasi s tym, aby tato zmluva slizila ako podklad k spisaniu notarskej zapisnice ako
exekuéného titulu, t.j, uznanie jeho nepefiaznéha ziviizku, a to vypratanie predmetu nijmu, v pripade, Ze
ndjomea ako aj osoby, ktore snim predmetny byt uZivaji, sa zpredmetu najmu nevystahuje a
neodovzda klice prenajimatelovi v dohodnutej lehote uvedenej v &l IV ods. 4 tejto zmluvy ako aj
v pripade predasného ukoncenia tejto zmluvy v zmysle €. XI tejto zmluvy. Nijomea ziroven
v notarskej zapisnici uréi miesto, na ktoré bude v pripade ukongenia ndjmu aj spolu s osobami, kioré
s nim predmetny byt uzivajii vypratany.

Najomea sa zavizuje odovzdat' prenajimatelovi spisanii notarsku zapisnicu ktejto zmluve na
Notarskom trade JUDr. Ivan LoSonsky, PhD.. Zahoracka 53, Malacky do 10 dni od podpisania tejto
zmluvy.

Spisanie notdrskej zapisnice je v zmysle § 36 Obéianskeho zikonnika v platnom zneni odkladacou
podmienkou platnosti tejto zmluvy.

Clinok X1
Odstupenie od zmluyy

Zmluvné strany sa dohodli. Ze v pripade ak ndjomca nebude dodrziavat prava a povinnosti, ktoré mu
z tejto zmluvy vyplyvaji prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy.

Ak bude najomca v omeskani s (hradami spojenymi s uzivanim bytu priamo dodavatelovi viac ako tri
mesiace, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy okamzite odstipit’.

V pripade spinenia podmienok na odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatela sa najomna zmluva
nezrusuje od zaciatku, ale odo diia dorucenia prejavu vole opravnenej strany odstipit’ od 2mluvy druhej
strane.

V pripade odstipenia od tejto zmluvy zo strany prenajimatela je najomca, ako aj osoby snim
predmetny byt uzivajice, povinny vypratat ho a aodovzdat prenajimatelovi podla Protokolu
o odovzdani a prevzatl bytu s prihliadnutim na dobu jeho uzivania a mieru opotrebenia do jedného
mesiaca odo diia dorugenia prejavu vole o odstipeni. V opaénom pripade je prenajimatel oprivneny byt
vypratat, ato aj bez rozhodnutia sidu na podklade notdrskej zipisnice, pricom najomca nesie
zodpovednost’ za spsobené Skody.
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Clanok XI1
Sankcie

V pripade, ak bude najomca v omeskani so zaplatenim platby najomného alebo jeho Casti je prenajimatel’
opravneny G¢tovat’ nagjomecovi zmluvna pokutu vo vyske 30% z mesacného najomného.

Ak bude najomeca v omeskani so zaplatenim najomného a prenajimatel’ pisomne vyzve ndjomecu na
Ghradu tychto nedoplatkov, je prenajimatel oprﬁvninjr uétovat’ si poplatok 10 € (slovom: desat’ ELIR) za
kazdi upomienku.

V pripade, ak najomea nedodrzi podmienky dohodnuté v &linku IV ods. 4 tejto zmluvy nijomca sa
zaviizuje uhradit’ prenajimatelovi zmluvnii pokuty vo vyske 4 mesa¢ného najomného, Tito zmluvni
pokutu je najomea povinny uhradit’ do 10 dni od doru¢enia vyzvy prenajimatela na uhradenie zmluvnej
pokuty.

Prislusenstvo najomnej zmluvy ako aj zmluvné pokuty alebo troky z omeskania st splatné do 10 dni od
ich pisomného vyaétovania prenajimateflom.

Prenajimatel’ je opriavneny zmluvnG pokutu alebo drok zomeSkania najomcovi tplne alebo stasti
odpustit’,

¢l xIm
OmeSkanie so splatenim najomného

V pripade, Ze ndajomca nezaplati ndjomne uvedené v &l V ods. 3 tejto zmluvy v termine jeho splatnosti,

prenajimatel’ ma narok na troky z omeskania vo vyske stanovenej nariadenim vlady & 87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

Tk

e

s

Clinok X1V
Odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel' odovzda ndjomcovi byt do uzivania bezodkladne po
odovzdani jedného rovnopisu notarskej zapisnice spisanej v zmysle &l. X tejto zmluyy.

Prenajimatel” odovzda najomcovi predmetny byt spolu s jeho prisludenstvom v stave spdsobilom na
riadne uzivanie. O odovzdani a prevzati bytu bude zmluvnymi stranami spisany protokol o odovzdani a
prevzati bytu.

Nijomea prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy, byt sa mu odovzda
v stave sposobilom na riadne uzivanie, Najomca potvrdzuje, ze stav bytu sihlasi so stavom opisanom

v protokole o odovzdani a prevzati bytu a v tomto stave ho prebera.

Clanok XV
Ziaveredné ustanovenie

Zmeny alebo doplnky k zmluve musia mat” pisomni formu a musia byt podpisané oboma zmluvnymi

stranami.

Priva a povinnosti zmluvnyeh strdn, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravujii prislusnymi
ustanoveniami zdk. ¢. 40/1964 Zb. Obdianskeho zakonnika,

Na dorutovanie pisomnosti sa pouZije adresa uvedena zmluvnymi stranami v zahlavi tejto zmluvy, resp.
poslednd adresa oznamena druhej zmluvnej strane ako sidlo, trvalé bydlisko, resp. adresa na doruovanie
pisomnasti. Zmenu adresy na doru¢ovanie pisomnosti je najomea povinny prenajimatelovi oznamif do
10 dni od vykonania zmeny trvalého bydliska, resp. adresy na doruCovanie pisomnosti,

Ak sa preukize, ze nicktoré zustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neG&inné, nema takato
neplatnost’ alebo nedinnost’ za nasledok neplatnost’ alebo nedéinnost’ d'alsich ustanoveni zmluyy, alebo
samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluyné strany zaviizuji bezodkladne nahradit’ takéto
ustanovenie novym tak, aby bol zachovany acel, sledovany prislusnym neplathym & nedcinnym
ustanovenim v ¢ase jeho prijatia, resp. uzavretia tejto zmluvy.
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5. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’. ndjomca a dve vyhotovenia si uréené pre potreby notara.

6. Zmluvné strany vyhlasuji. Ze si tito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli; ze zmluva bola uzavreta po
vzijomnom prejednani podl'a ich slobodnej vole, urcite, vaZne a zrozumitelne, nie v tiesni a za napadne
neyvhodnych podmienok a na znak toho ju vlastnoruéne podpisali.

7. Tato zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost’ nasledujiici den po jej
zverejneni na webovej stranke obce Jakubov, '

8. Sda¢astou tejto zmluvy je:

- technicky pasport — v ktorom st uvedené vymery izieb bytu,
evidenény list os6b, ktoré maji v byte byvat"

notarska zapisnica _

protokol o odovzdani a prevzati bytu s opisom prisludenstva

V¥pis # uznesenia

L]

V Jakubove, dita lg o LolY V Jakubove, diia - lo- Lo 15

Najomea




Pasport priestorov k bytu ¢, 11

UZivatel: Lucia Gonterova —nijomca

Sip. & domu: 594

obec Jakubov

Pouzitie: Byt Podetizieb: 3 Kategoria bytu: 1

v Rozvod vody
Kanalizacia
Teplad voda
Studend voda

L S NRN K

Zoznam miestnosti
predsien

spalia

izba

obyvacia izba
kuchyna

komora

w¢

kupelna

Celkova vymera bytu
loggia

pivnica ¢ 11

Domaci telefon
Kurenie ustredné (plyn)

plocha (m?)
9.13

9,69

13,18

14,19

Poschodie 2



- Eviden¢ny list 0sob
kbytud 11

. e
Bytovy dom sip. €. 594 v Jakubove
Nidjomea:

meno a priezvisko: Lucia Gonterové
Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou budii byvat' tieto osoby:
- zoznam osob*

Meno a priezvisko nar, vzt'ah k najomcovi

1. Daniel KoZzuch

2. Alexander Gonter

V Jakubov, dia 10.10. 2013

* Nehodiace sa pretiarkne




Vypis z uznesenia
zo zasadnutia Obecného zastupitel'stva obce jakubov,
ktoré sa konalo dia 23. septembra 2013

0Z schval'uje:
Pridelenie trojizbového ndjomného bytu Ziadatel'ke p. Lucii Grmtemve-

nepritomni: [1] hlasovali: [8] za: [8] proti: [-]  zdrZalsa: [-]

V Jakubove dia 03. 10. 2013




Obec Jakubov, bytovy dom, sip. & 594, Jakubov
PROTOKOL O ODOVZDANI A PREVZATI BYTU

Prevzal ndgjomnik: Lucia Gonterova
byt &islo 11, 2. poschodie (3-izbovy)

s nasledovnym zariadenim bytu:
%
kuchyiia (kuchynsky kit): kuchynska linka
elektricky sporik s elektrickou rirou
digestor
vodovodna batéria
drez — antikoro
laminovand plavajuca podlaha
radiator s ventilom

komora: keramické dlazba
chodba: domovy telefon
elektrickd rozvodna skrina bytu
laminovana plavajiica podlaha
kapel'na: ventilator

ventil na automatickl pracku

umyvadlo s pakovou batériou

vafia s pdkovou a sprchovou batériou

rebrikovy radiator

keramicky obklad a dlazba
WC: WC komplet

ventilator

2 vodomery

merac tepla

keramicka dlazba
izba ¢.1: radidtor s ventilom

laminovana plavajica podlaha
izha ¢.2: radiator s ventilom

laminovand plavajtica podlaha
izba &.3: radiator s ventilom

laminovana plavajica podlaha
loggia: keramicka dlazba mrazuvzdornd

studend voda: ¢islo vodomeru - 09078983
stav vodomeru - 2 m’
tepld voda: &islo vodomeru - 0872345
stav vodomeru - 0 m’
stav meraca tepla — 0 MWh
elektrina: ¢islo elektromeru — 3531930/2010
stav elektromeru — 286 kWh

Najomca prevzal kI'ide v podte: 1 ks —hlavny vehod
3 ks —od bytu
2 ks — postova schranka

V Jakubove, dira: {o lo . Zot®

=Yy

odoédal /




